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الا�شتراطات والمعايير الفنية لإقامة ق�صور الأفراح 

هدف الدرا�سة : �إعداد المعايير والأ�س�س الفنية لإقامة ق�صور الأفراح . 

تعريف:

ق�ص���ور الأفراح ه���ي المباني �أو الجزء من المب���اني المخ�ص�صة لإقامة الأف���راح �أو الحفلات ب�أنواعها ، 

والم�صممة لا�ستقبال �أعداد كبيرة من الأ�شخا�ص في وقت واحد . 

1 - الا�شتراطات العامة :

1 - 1 - ا�شتراطات الموقع :

1 - 1 - 1 - �أن يك���ون الموق���ع مخ�ص�ص���اً للا�ستعم���ال التج���اري ويتنا�سب مع ن�شاط الم�ش���روع ، وعلى 

�شارعين متقاطعين �أحدهما رئي�سي )تجاري(، �أو المواقع المخ�ص�صة لهذا الا�ستخدام.

1 - 1 - 2 - الم�ساح����ة لا تق����ل ع����ن 4000م2 بحيث لا يقل طول ال�ضلع المطل عل����ى ال�شارع الرئي�سي 

عن 50 متر .  

1 - 1 - 3 - �ألا تقل الم�سافة بين موقع الم�شروع و�أقرب م�ست�شفى عن 500 متر من جميع الجهات . 

1 - 1 - 4 - يراع���ى �إقام���ة ق�صور الأفراح بعيداً ع���ن �أماكن بيع الغاز وما �شابهها من �أماكن قد تن�ش�أ 

عنها خطورة بحيث يف�صل موقع الم�شروع عن هذه المن�ش�آت �شارع فرعي لا يقل عر�ضه عن 25 متر 

، �أو قطعة �أر�ض من مخطط معتمد لا يقل عر�ضها عن 25متر . 

1 - 1 - 5 - �ألا تقل الم�سافة بين موقع الم�شروع و�أقرب م�سجد عن 100 متر من جميع الجهات . 

1 - 1 - 6 - �ألا تق���ل الم�ساف���ة بين موقع ق�صر �أفراح و�آخر عن 100 متر من جميع الجهات مقا�سة من 

الحدود الخارجية للأر�ض . 

1 - 1 - 7 - �ألا تق���ل ارت���دادات البناء على ال�شوارع المحيطة والمجاورين عن الم�سافات الم�سموح بها في 

نظام البناء في المنطقة ، وبحيث لا يقل عن 3 متر . 

1 - 1 - 8 - مراعاة �سلامة الت�صميم في درا�سة حركة الدخول والخروج للق�صر .

1 - 1 - 9 - يلزم �أخذ موافقة �صاحب ال�صلاحية على المواقع غير المخ�ص�صة للا�ستعمالات التجارية وذلك 

ح�سب الأنظمة والتعليمات المنظمة لذلك )التعميم الوزاري رقم 5/192 في 1406/7/22هـ(. 

1 - 2 - ا�شتراطات الترخي�ص  :

1 - 2 - 1 - يج���ب �أن تع���د المخطط���ات والر�سوم���ات م���ن قب���ل مكت���ب هند�س���ي ا�ست�ش���اري معتمد . 

1 - 2 - 2 - يرفق مع الم�شروع مخطط للمنطقة بقطر 1 كم يو�ضح الموقع العام للم�شروع والمجاورين . 

1 - 2 - 3 - يجب تقديم المخططات الابتدائية لأخذ موافقة الجهة المخت�صة في البلدية على الت�صميم 
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وفكرة الم�شروع . 

1 - 2 - 4 - تق���دم المخطط���ات النهائية التنفيذية بمقيا�س ر�سم منا�سب ح�سب حجم الم�شروع على �أن 

ت�شتمل المخططات على مايلي : 

1 - 2 - 4 - 1 - المخططات المعمارية ومخططات تن�سيق الموقع . 

1 - 2 - 4 - 2 - المخططات الإن�شائية . 

1 - 2 - 4 - 3 - المخططات الكهربائية . 

1 - 2 - 4 - 4 - المخططات الميكانيكية . 

1 - 2 - 4 - 5 - المخططات ال�صحية . 

1 - 2 - 4 - 6 - لوحات ت�شمل تفا�صيل الأجزاء الهامة من الم�شروع . 

عل���ى �أن تكون تل���ك المخططات �شامل���ة لكافة �أجزاء الم�شروع م���ن مباني رئي�سية وملحق���ات و�أ�سوار ، 

بالإ�ضاف���ة �إلى جميع الجداول والا�شتراط���ات الت�صميمية والملاحظات الفنية الخا�صة ، وموا�صفات المواد 

المق�ت�رح ا�ستعمالها بالم�ش���روع ، وكذلك �شاملة متطلب���ات ال�سلامة المطلوبة بالتن�سيق م���ع المديرية العامة 

للدفاع المدني .

2 - الا�شتراطات الفنية :

2 - 1 - الا�شتراطات المعمارية :

2 - 1 - 1 - �ألا يزيد المبنى عن دور واحد ، و�ألا يتجاوز �أق�صى ارتفاع للفراغ الداخـلي عـن 6 �أمتار . 

2 - 1 - 2 - يمكن الا�ستفادة من الارتفاع الم�سموح به في الفقرة ال�سابقة لتوفير عنا�صر ثانوية تخدم 

الم�شروع ، كما يمكن ا�ستخدام م�ستوى تحت �سطح الأر�ض لنف�س الغر�ض ، على �ألا يكون ذلك �أعلى 

�أو �أ�سفل العنا�صر الرئي�سية للم�شروع ) �صالة الرجال - �صالة الن�ساء - �صالات الطعام ( . 

2 - 1 - 3 - يتم ت�صميم عنا�صر الم�شروع ح�سب المعايير الت�صميميه المو�ضحة بالجدول رقم )1(.

2 - 1 - 4 - �ألا تزيد ن�سبة البناء عن الن�سبة الم�سموح بها في المنطقة . 

2 - 1 - 5 - يمكن ا�ستحداث عنا�صر ثانوية تكون مكملة للعنا�صر الرئي�سية وتخدم احتياجات الم�شروع. 

2 - 1 - 6 - �أهمية مراعاة علاقة عنا�صر الم�شروع ببع�ضها و�سهولة الحركة داخلها بما يخدم الهدف 

ويتنا�سب مع عدد المدعوين .
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جدول رقم )1( معايير ت�صميم العنا�صر الرئي�سية لق�صور الأفراح

المعيار الت�صميمي العن�صر 

1.65 م2 / رجل �صالة الرجال 

)Stage 1.8 م2 / امر�أة �صالة الن�ساء ) بما فيها المن�صة

0.80 م2 / وجبة ) امر�أة �أو رجل ( �صالة الطعام 

0.20 م2 / ) امر�أة  + رجل ( المطبخ 

1 لكل 40 رجل �أو امر�أة دورات المياه 

2 - 1 - 7 - الاهتم���ام بت�صمي���م �أماكن خدمة ال�صالات ) رج���ال - ن�ساء ( من �أماكن غ�سيل ودورات 

مياه بما ي�سهل الخدمة ويتنا�سب مع عدد المدعوين ويحقق الخ�صو�صية . 

2 - 1 - 8 - يراعى ف�صل مداخل الن�ساء عن مداخل الرجال ، و�ألا يقل عدد المداخل الرئي�سية للمبنى 

عن ثلاثة مداخل ) عدا مخارج الطوارئ ( هي كالتالي : 

- مدخل خا�ص بالرجال . 

- مدخل خا�ص بالن�ساء . 

- مدخل خا�ص بالخدمة . 

2 - 1 - 9 - تح���دد مواق���ع المداخ���ل الأ�سا�سية في الم�ش���روع ومخارج الطوارئ بحي���ث تكون بعيدة عن 

م�صادر الخطر كالمطبخ وغرف ولوحات الكهرباء . 

2 - 1 -10- ت�صمم �أبواب المداخل الرئي�سية بحيث تفتح للخارج ، ولا ت�سبب �أية �إعاقة لدى ا�ستعمالها 

في حالات الطوارئ . 

2 1- - -11 يج���ب �ألا يق���ل عر�ض �أي مدخل عن 2 متر ، وفي حالة زيادة الطاقة الا�ستيعابية عن 300 

�شخ�ص )ثلاثمائة �شخ�ص ( يزاد عر�ض المدخل بمقدار 0.05 متر لكل ع�شرة �أ�شخا�ص . 

2 - 1 - -12 �ض���رورة مراعاة الخ�صو�صي���ة عند ت�صميم عنا�صر الم�شروع الداخلية ، وكذلك بالن�سبة 

للم�شروع والمباني المجاورة . 

2 - 1 - 13 - الاهتم���ام بالنواح���ي الجمالي���ة للم�ش���روع و�إبراز الطاب���ع العمراني المحل���ي للمنطقة . 

2 - -1 14 - الأخ���ذ في الاعتبار عند الت�صميم احتياجات المعوقين في العنا�صر المختلفة من الم�شروع. 



121

الا�شتراطات الفنية لإقامة ق�صور الأفراحوزارة ال�شئون البلدية والقروية

2 - 1 - -15 اختي���ار م���واد البن���اء المنا�سبة التي تتوفر به���ا �شروط ال�سلامة والملائم���ة لمناخ المنطقة 

ولأ�سلوب الت�صميم .  

2 - 1 - 16 - ا�شتراط���ات الع���زل الح���راري : ا�ستخ���دام مواد العزل الح���راري المنا�سبة في الم�شروع ، 

وتطبي���ق لائحة العزل الحراري لدول مجل�س التعاون الخليجي)التعميم الوزاري رقم 1/1713/ع  

في 1405/11/6هـ(. 

2 - 1 - 17 - ا�شتراط���ات ع���زل ال�صوت : تبرز �أهمية عزل ال�صوت بتلك الم�شاريع لما ي�صدر عنها من 

�أ�ص���وات عالية ت�ستلزم حماية المجاورين من �آثاره���ا ، و�أخذ الاحتياطات الت�صميمية والتنفيذية ، 

له���ا وكذلك عزل ال�صوت داخل فراغات الم�شروع والتي ي�صدر عنها �أ�صوات عالية ك�صالة الن�ساء 

والمكان المخ�ص�ص للفنون ال�شعبية على �أن يراعى مايلي : 

�أ - ت�صمم مباني الم�شروع بطريقة تحقق الوقاية المنا�سبة من ال�ضو�ضاء . 

ب- ت�صمم �صالات الأفراح بحيث لا تنتقل ال�ضو�ضاء للمجاورين. 

ج - لا ي�سمح با�ستخدام مكبرات ال�صوت في ال�ساحات الخارجية المخ�ص�صة للاحتفال . 

2 - -1 -18 ا�شتراطات تن�سيق الموقع : 

�أ - الاهتمام بتن�سيق الموقع العام الخارجي للم�شروع من ر�صف وطرق داخلية وممرات م�شاة و�إ�ضاءة 

وت�شج�ي�ر ونوافير ومج�سمات جمالية وخلاف ذلك مما يعطي الم�شروع قيمة جمالية على �ألا يكون 

ذلك عائقاً لحركة الإنقاذ في حالة الطوارئ.  

ب - يراع���ى ملائم���ة درا�س���ات تن�سي���ق الموق���ع مع متطلب���ات البيئة المحيط���ة من حيث اختي���ار المواد 

الم�ستخدمة وطرق الا�ستفادة من الم�سطحات الخارجية . 

ج - توف�ي�ر م�ساح���ات مخ�ص�صة للأطفال عند توفر الم�ساحة الكافية مع الأخذ في الاعتبار احتياطات 

الأمن وال�سلامة لهم عند ت�صميم ملاعب الأطفال ما �أمكن ذلك . 

2 - 1 - -19 ا�شتراطات مواقف ال�سيارات :  

�أ   - مراعاة �سهولة حركة الدخول والخروج من و�إلى المواقف . 

ب - توفير مواقف لل�سيارات بواقع �سيارة لكل50 م2 من م�سطحات المباني على الأقل . 

ج - لا ي�سمح با�ستخدام مواقف تحت المبنى ، وعند الحاجة لا�ستخدام مواقف تحت الأر�ض �أو متعددة 

الأدوار داخ���ل حدود الموق���ع فلا يقل البعد بينه وبين مبنى الم�شروع ع���ن )5متر( و�ألا يزيد ارتفاع 

�أدوار الموق���ف ع���ن دورين فقط فوق �سط���ح الأر�ض مع �ضرورة الالت���زام بالا�شتراطات الواردة في 

دليل ا�شتراطات مواقف ال�سيارات . 
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2 - 2 - الا�شتراطات الإن�شائية  :

2 - 2 - 1 - �أن يكون البناء من الخر�سانة الم�سلحة . 

2 - 2 - 2 - �أن تك���ون م���واد البن���اء الم�ستعمل���ة في الإن�ش���اء مقاومة للحريق ومطابق���ة للا�شتراطات .

2 - 2 - 3 - في حال���ة ا�ستخ���دام الحدي���د في الإن�شاء : يجب اتخاذ كافة �إج���راءات ال�سلامة والوقاية 

م���ن ال�صد�أ والت�آكل والحريق ، و�أن تعد الت�صاميم لهذا النوع من المن�ش�آت من قبل مكتب هند�سي 

ا�ست�ش���اري م�ؤه���ل لمثل هذه الأعمال ، و�أن يتم التنفيذ من قبل مق���اول متخ�ص�ص في �أعمال تنفيذ 

المن�ش�آت المعدنية ، وتحت �إ�شراف مكتب هند�سي ا�ست�شاري معتمد . كما يجب مراعاة ما يلي :

�أ ـ  تق���ديم مخطط���ات تف�صيلية تو�ضح اختيار مادة التغطية للأج���زاء الحديدية و�أبعادها و�سماكاتها 

وطريقة تركيبها مع تحديد فترة الحماية للهياكل الحديدية �ضد الحريق .

ب ـ التن�سيق مع �إدارة الدفاع المدني بالمنطقة لأخذ موافقتها على طريقة الحماية من الحريق واعتمادها.

ج ـ �أن يقدم �صاحب الم�شروع عقد تنفيذ موقع من مقاول لديه �سجل تجاري �ساري المفعول ، وله �سابقة 

�أعم���ال وخ�ب�رة في تنفي���ذ المن�ش�آت المعدنية ، ويتم اعتم���اد هذا العقد من قب���ل البلدية قبل ت�سليم 

�صاحب الم�شروع ترخي�ص البناء .

د ـ  بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال يقدم كل من المقاول والمكتب الا�ست�شاري الم�شرف على التنفيذ 

تقري���راً �إلى البلدي���ة المعني���ة بخطاب ر�سمي عن طري���ق �صاحب الم�شروع يو�ضح في���ه م�سئوليتهما 

المتكامل���ة عن تنفيذ المن�ش����أ ومطابقته لل�ش���روط والموا�صفات ومقاومته للحري���ق ح�سب متطلبات 

الدفاع المدني ، وذلك قبل ال�سماح ل�صاحب الق�صر بت�شغيله .

2 - 2 - 4 - �أن يعد تقرير لتربة موقع الم�شروع ويتم تحليل للمياه الجوفية )�إن وجدت ( من قبل جهة 

مخت�صة ، و�أخذ النتائج في الاعتبار عند الدرا�سة الإن�شائية . 

2 - 2 - 5 - �ألا يقل ح�ساب الأحمال الحية ل�صالات الأفراح عن القيمة الأكبر المحددة لها بالموا�صفات 

القيا�سية ال�سعودية �أو تلك المحددة بكود البناء الموحد . 

2 - 2 - 6 - يراعى في الدرا�سات الإن�شائية ت�أثير الكوارث الطبيعية �أو انهيار التربة �أو الزلازل وغيرها. 

2 - 2 - 7 - تقديم مذكرة �إن�شائية متكاملة للم�شروع مع المخططات والتفا�صيل والملاحظات الإن�شائية 

للجهة المخت�صة بالبلدية . 

2 - 2 - 8 - ع���زل الخر�سان���ات المعر�ض���ة للمي���اه العادي���ة �أو الجوفية كالخر�سان���ات المدفونة بالتربة 

وخر�سانات الأ�سطح ، وكذلك البلاطات الخر�سانية لدورات المياه والمطابخ وما �شابهها . 

2 - 2 - 9 - ي�ستعمل الأ�سمنت المقاوم للكبريتات في جميع الخر�سانات المدفونة بالتربة في المبنى . 
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2 - 2 - 10 - في حال���ة �إدخ���ال �أي���ة تعديلات م�ستقبلًا على الم�شروع ف�إنه يل���زم تقديم درا�سة �إن�شائية 

ومعماري���ة لها ، وكذلك تق���ديم التفا�صيل اللازمة لمقاومة مواد البن���اء الم�ستعملة للحريق من قبل 

مكت���ب هند�س���ي ا�ست�شاري �إلى الجه���ة المخت�صة بالبلدي���ة للح�صول على موافقته���ا ، ويتم تنفيذ 

ه���ذه التعديلات تحت �إ�ش���راف مكتب هند�سي ا�ست�ش���اري ، وبعد الانتهاء م���ن التنفيذ يتم تقديم 

�شه���ادة من المقاول والمكتب الا�ست�ش���اري الم�شرف على التنفيذ تفيد م�سئوليتهما الكاملة عن تنفيذ 

التعدي�ل�ات المطلوبة ومقاوم���ة المن�ش�أ للحريق ح�سب متطلبات الدفاع الم���دني ، وذلك قبل ال�سماح 

ل�صاحب الق�صر ب�إعادة ت�شغيله .  

2 - 2 - 11 - في حال���ة ترمي���م العنا�ص���ر الإن�شائي���ة �أو �أعم���ال الديكورات لا ي�سم���ح با�ستخدام مواد 

كيميائية م�صنعة �أو غير مقاومة للحريق. 

2 - 3 - الا�شتراطات الكهربائية :

2 - 3 - 1 - يت���م الت�صمي���م عل���ى �أ�سا����س �أن جهد التغذية 220 / 127 فول���ت  �أو 380 / 220 فولت ) 

ح�سب جهد �شركة الكهرباء المحلية ( ثلاثي الأطوار �أربعة �أ�سلاك 60 ذبذبة / ثانية  . 

2 - 3 - 2 - تكون جميع المواد والتركيبات الكهربائية مطابقة للموا�صفات القيا�سية ال�سعودية ونظام 

التمدي���دات الكهربائي���ة ال�صادر ع���ن وزارة ال�صناعة والكهرب���اء والتعاميم ال�ص���ادرة عن هذه 

الوزارة  )1(�أو تكون مطابقة لإحدى الموا�صفات العالمية المعمول بها. 

2 - 3 - 3 - ف�صل الإنارة الخارجية - وت�شمل �إنارة المبنى من الخارج والزينات والموقع العام والحدائق 

والأ�سوار - عن الإنارة الداخلية )2( .   

2 - 3 - 4 - ف�صل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع م�ستقلة لكل منها . 

2 - 3 - 5 - تك���ون القواط���ع الكهربائية لمخارج القوى من النوع الم���زود بحماية �ضد الت�سرب الأر�ضي 

 . ) Earth Leakage Circuit Breaker( للتيار

2 - 3 - 6 - جمي���ع الم���واد والتركيب���ات الكهربائية الخارجية يجب �أن تكون م���ن النوع المقاوم لعوامل 

الطق�س والمحمية �ضد ت�سرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار . 

2 - 3 - 7 - �ألا يقل ارتفاع مفاتيح الإنارة والمقاب�س الكهربائية عن 1.40متر . 

2 - 3 - 8 - �ألا يقل الحد الأدنى ل�شدة الإنارة في عنا�صر المبنى عما هو مو�ضح بالجدول رقم)2(التالي. 
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جدول رقم )2( �شدة الإ�ضاءة المطلوبة في عنا�صر المبنى 

�شدة الإنارة الفراغ 

300 لوك�س �صالات الجلو�س والطعام والممرات 

700 لوك�س المطابخ 

300 لوك�س المغا�سل ودورات المياه 

50 لوك�س الموقع الخارجي 

 . �إر�شادية  �أعلاه  المو�ضحة  • الأرقام 

2 - 3 - 9 - يجهز المبنى بالمتطلبات الآتية : 

2 - 3 - 9 - 1 - وحدات �إنارة للطوارئ . 

2 - 3 - 9 - 2 - علامات م�ضيئة تو�ضح مخارج الطوارئ وغيرها . 

2 - 3 - 9 - 3 - �شبكة للك�شف والإنذار عن الحريق . 

2 - 3 - 9 - 4 - غرف����ة لمح����ولات �شركة الكهرباء ، وذلك في حالة تجاوز الحمل الكلي للمبنى عن 400 

�أمبير ، ومراعاة �أن تكون لها واجهة واحدة على الأقل على ال�شارع ، و�أن تكون فتحة التهوية ومدخل 

الغرفة جهة ال�شارع ، ويتم الح�صول على مخطط وت�صميم الغرفة من �شركة الكهرباء المحلية . 

2 - 3 - 9 - 5 - مول���د كهرب���اء احتياطي  ) 1 (بقدرة كافية لإم���داد المبنى بالتيار الكهربائي اللازم 

للإنارة والدوائر الأخرى المهمة في حالة انقطاع تيار �شركة الكهرباء. 

2 - 3 - -10  الالتزام بما �صدر من تعليمات حول نظام الت�أري�ض ) 2 ( على جميع المن�ش�آت للتقليل من 

الحوادث والمحافظة على �سلامة الأرواح والممتلكات من المخاطر الناتجة عن �سوء ا�ستخدام التيار 

الكهربائي �أو الأجهزة الكهربائية على �أن ي�شمل نظام الت�أري�ض بالم�شروع ما يلي : 

�أ  - ت�أري�ض حديد ت�سليح �أ�سا�سات الم�شروع  . 

ب- جمي���ع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار كموا�سير المي���اه الرئي�سية �أوالمو�سير المعدنية لل�صرف 

ال�صحي … الخ . 

ج - اللوحات الرئي�سية ولوحات التوزيع الفرعية وحديد ت�سليح الكابلات ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

2 - 3 11- - تزويد الم�شروع بمانعة �صواعق منا�سبة . 

2 - 3 - -12 يف�ض���ل �إيج���اد مكان م�ستق���ل بم�ساحة منا�سبة يخ�ص�ص لو�ضع لوح���ة التوزيع الرئي�سية 
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ب���ه لتوزي���ع الكهرباء �إلى العنا�صر المختلف���ة في المبنى ويتم تحديدها عل���ى المخطط وكيفية تغذية 

اللوحات الفرعية ومواقعها . 

2 - 4 - الا�شتراطات الميكانيكية :  

يق�صد بالأعمال الميكانيكية مايلي : 

2 - 4 - 1 - �أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية .

. )Desert Cooler( أ   - التكييف ال�صحراوي�

    . )Window Type( ب - مكيف هواء �شباك

 . )Split Unit( ج - وحدات منف�صلة

 . )Central Air Condition( د  - تكييف مركزي

2 - 4 - 1 - 1 - الا�شتراطات العامة لا�ستخدام �أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية : 

�أ  - التقي���د بالا�شتراط���ات الفني���ة والموا�صفات القيا�سية عن���د ت�صميم وتركيب �أي نظ���ام من �أنظمة 

التكيي���ف والتهوي���ة ، وح�س���ب الأ�صول الفنية ، وتح���ت �إ�شراف مكتب هند�س���ي معتمد ، وذلك بما 

يخدم الهدف من الا�ستخدام . 

ب -  يراعى عند تركيب المكيفات �أن تكون �أما �سقفية �أو جدارية بارتفاع منا�سب .  

ج  - في حالة ا�ستخدام المكيفات ال�صحراوية يراعى �أن تكون تمديدات المياه من النوع الجيد ل�ضمان 

ع���دم ت�سرب المياه ، و�أن تكون غير ظاه���رة ولا ي�سمح با�ستخدام المكيفات ال�صحراوية في المناطق 

التي تزيد ن�سبة الرطوبة بها عن 50 ٪ . 

 )Split Unit( أو وحدات منف�صل���ة� )Window Type( د  - في حال���ة ا�ستخ���دام مكيفات نوع �شب���اك

فيجب تركيب مراوح تهوية منا�سبة لأهمية تجديد الهواء داخل الفراغ . 

.  Ventilation ) هـ- التهوية ) �شفط / طرد

ويق�ص���د بها التهوية ال�صناعية با�ستخ���دام مراوح التهوية لل�سماح بتجديد اله���واء داخل الفراغات ، 

وي�شترط لذلك مايلي : -

�أ   - يجب �أن تت�ضمن ت�صميمات �أعمال التهوية فتحات لتنقية الهواء ح�سب الأ�صول الفنية ومتطلبات 

النظام المقترح ا�ستعماله . 

ب - ت�ستخ���دم م���راوح التهوية في المطابخ ودورات المياه والم�ستودع���ات ، وتركب على ارتفاع لا يقل عن 

2م من �سطح الأر�ض .  

ج - تح�سب �سعة مروحة التهوية كالتالي : 
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1 - دورات المياه  : 

حج���م دورة المياه = الطول × العر����ض × الارتفاع = �س )م3( �سعة مروحة التهوية تكون 6 �س م3 / 

�ساعة لدورات المياه الخا�صة �أو ما يقارب ذلك . 

�سعة مروحة التهوية تكون 15�س م3 / �ساعة لدورات المياه المجمعة . 

2 - المطابخ والم�ستودعات :

يكون ت�صميم �سعة مروحة التهوية 30�س م3 / دقيقة . 

 : ) Standby Generator(  2 - 4 - 2 - المولد الاحتياطي

 �ض���رورة توف���ر مولد احتياط���ي للم�شروع قابل للت�شغي���ل في �أي وقت ينقطع فيه التي���ار الكهربائي عن 

الم�شروع ، وي�شترط فيه ما يلي  :

�أ  - ذو �سع���ة منا�سب���ة وكافية لإمداد الم�شروع بالتيار الكهربائي للإن���ارة والدوائر الأخرى  المهمة مثل 

 . الخ  م�ضخات المياه ودوائر �شبكة الك�شف والإنذار ومكافحة الحريق والثلاجات …. 

ب - اتخاذ احتياطات ال�سلامة اللازمة في موقع المولد وخزان الوقود . 

ج - يو�ضع المولد في مكان ذو ن�سبة عزل جيدة لل�صوت . 

2 - 5 - ا�شتراطات الأعمال ال�صحية  : 

وت�شمل كافة التركيبات وجميع المواد الم�ستخدمة في تمديدات المياه وال�صرف ال�صحي والتهوية و�أجهزة 

المطاب���خ ودورات المي���اه و�أماك���ن الغ�سيل وكذلك م���واد تك�سية الحوائ���ط الداخلية لها ، وي�ش�ت�رط مايلي :   

2 - 5 - 1 - تخ�ض���ع الت�صميم���ات والم���واد والأجهزة الم�ستخدمة للموا�صف���ات ال�سعودية �أو الموا�صفات 

العالمية المعمول بها . 

2 - 5 - 2 - التمديدات الخارجية والداخلية من خطوط تغذية و�صرف �صحي تكون ح�سب الت�صاميم 

المعتمدة والطرق الفنية لذلك . 

2 - 5 - 3 - المواد الم�ستعملة في تك�سية حوائط و�أر�ضيات و�أ�سقف كل من المطابخ والمغا�سل ودورات المياه 

وما في حكمها تكون منا�سبة للا�ستعمال و�سهلة التنظيف كال�سيراميك والقي�شاني ونحوهما. 

2 - 5 - 4 - يتم تحديد عدد المغا�سل بواقع مغ�سلة لكل 20 �شخ�ص ) رجل - امر�أة ( على �ألا يقل عدد 

المغا�سل عن  8 مغا�سل بالم�شروع لكل فئة )رجال - ن�ساء ( . 

2 - 6 - ا�شتراطات ال�سلامة ) الوقاية من الحريق ( :

2 - 6 - 1 - �أن تكون المواد الم�ستخدمة داخلياً ) التك�سيات الداخلية( وكذلك الأثاث ومحتويات المبنى من 

مواد ذات قابلية ا�شتعال منخف�ضة ومنا�سبة لنوعية الا�ستخدام بالن�سبة للمطابخ ودورات المياه. 
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2 - 6 - 2 - توفير مخارج طوارئ �إذا زادت م�سافة الانتقال �إلى منطقة �آمنة عن 15متر . 

2 - 6 - 3 - توف�ي�ر مخ���ارج على امتداد حوائط ال�صالات ) الرج���ال - الن�ساء - الطعام ( ت�ؤدي �إلى 

مناطق �آمنة ) بحيث يتم تك�سية �أر�ضيات المخارج بمواد منا�سبة لا ت�سبب انزلاق(. 

2 - 6 - 4 - تركي���ب نظ���ام الإنذار التلقائي للحري���ق �إذا زادت م�سطحات المبنى عن 2000م2 وكذلك 

�شبكات الر�ش التلقائي �إذا زادت الم�سطحات عن 5000م2 . 

2 - 6 - 5 - �ضرورة توفر �أجهزة �إطفاء الحريق المنا�سبة ح�سب الا�شتراطات الفنية لذلك بحيث تكون 

في �أماكن ي�سهل الو�صول �إليها ور�ؤيتها . 

2 - 6 - 6 - تف�صل ال�صالات ) الرجال - الن�ساء - الطعام ( عن غرف التخزين و�أية فراغات �أخرى 

بوا�سط���ة حوائ���ط و�أر�ضيات و�أبواب ذات مقاوم���ة للحريق لمدة لا تقل عن 60 دقيق���ة ، و�أن ت�شكل 

قطاعات حريق م�ستقلة . 

2 - 6 - 7 - �أن يف�صل المطبخ وملحقاته عن بقية الفراغات بحواجز مقاومة للحريق . 

2 - 6 - 8 - �أن تك���ون ط���رق النجاة ق�صيرة ووا�ضحة ، و�أن ت�شكل المم���رات ومناطق التوزيع قطاعات 

حريق م�ستقلة ، وتكون جزءاً من طريق النجاة . 

2 - 6 - 9 - �أن يت����م ت�صمي����م وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من 

التجهيزات والخدمات بحيث تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانت�شاره من منطقة �إلى �أخرى. 

2 - 6 -10- �أن يو�ضع مخطط للإخلاء في حالة الحريق في �أماكن بارزة ووا�ضحة لمرتادي مبنى الم�شروع. 

2 - 7  - ا�شتراطات تركيبات الغاز :

في حال���ة الحاج���ة لا�ستعمال الغ���از في هذه الم�شاريع �س���واء للطهي �أو خلافه فيج���ب الالتزام بكل دقة 

بال�ش���روط ال�صادرة عن هذه الوزارة ) 1 (و�أخذ كاف���ة احتياطات ال�سلامة عند تركيب خزانات الغاز مع 

مراعاة مايلي :

2 - 7 - 1 - يج���ب �ألا تق���ل الم�ساف���ة الفا�صلة بين خزان الغاز و�أي مبن���ى �أو من�ش�أة مجاورة عن 3متر. 

2 - 7 - 2 - في حالة تركيب الخزان في باطن الأر�ض تتبع الا�شتراطات التالية :

�أولا  :

 تت���م عملي���ة الدف���ن في غرفة م���ن الخر�سانة الم�سلح���ة طبقاً ل�ش���روط ومخططات �شرك���ة الغاز 

والت�صنيع الأهلية . 

ثانياً  : 

�أن يكون الخزان بعيداً عن م�سار حركة ال�سيارات ، و�ألا تقل الم�سافة بين �سطح الخزان و�سطح الأر�ض 
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عن 15�سم . 

- �أن يترك فراغ حول الخزان لا يقل عن 30 �سم من جميع الجهات. 

- تقام حوائط خر�سانية حول الخزان ب�سمك لا يقل عن 10 �سم . 

- �ألا يقـل �سمك القاعدة الخر�سانية التي يركب فوقها الخزان عن 15�سم .

- تعزل الحوائط والأر�ضية بمادة عازلة منا�سبة لمنع ت�سرب الرطوبة �إلى مناطق الخزان . 

- يم�ل��أ الف���راغ ح���ول الخزان برمل ناع���م جاف حتى �أعل���ى �سطح الخزان وب�شرط ع���دم طمر فتحة 

التفتي�ش والتعبئة . 

- �أن يك���ون �سق���ف غرفة الخزان من الخر�سانة الم�سلح���ة  ، و�ألا يقل �سمكه عن 10�سم وب�أحجام يمكن 

رفعها ب�سهولة . 

ثالثاً  :

 �إذا كان الخزان مركباً في م�سار حركة ال�سيارات فيتم التركيب كما هو وارد بالبند ال�سابق مع مراعاة 

مايلي: 

- �ألا تقل الم�سافة بين �سطح الأر�ض و�سطح الخزان عن 60 �سم . 

- �أن يكون �سقف الخزان من الخر�سانة الم�سلحة وب�سمك لا يقل عن 15�سم . 

2 - 7 - 3 - �أن تك���ون موا�س�ي�ر التهوي���ة طبق���اً لما ه���و وارد بالموا�صف���ات القيا�سية ال�سعودي���ة ) �أ�س�س 

وا�شتراطات تخزين الغازات البترولية الم�سالة في خزانات التركيب والتجهيز للت�شغيل(  .  

2 - 8  - ا�شتراطات الإ�شراف على التنفيذ :

�أن يتم تنفيذ هذا النوع من الم�شاريع تحت �إ�شراف مكتب هند�سي ا�ست�شاري معتمد وعليه مراعاة ما يلي : 

2 - 8 - 1 - مراجع���ة ومطابقة المخططات والتفا�صيل والكميات والموا�صفات قبل ال�شروع في التنفيذ، 

ولا يتم �إجراء �أي تعديل على المخططات �إلا بعد �أخذ موافقة واعتماد الجهة المخت�صة بالبلدية. 

2 - 8 - 2 - متابع���ة تنفي���ذ الأعمال بجميع مراحلها والت�أكد من مطابقته���ا للمخططات والموا�صفات 

وح�سب الأ�صول الفنية ، وطلب �إجراء اختبارات المواد اللازمة من قبل المقاول المنفذ . 

2 8- - 3 - توجي���ه المق���اول و�إعط���ا�ؤه الم�شورة الفنية - عن���د اللزوم - التي ت�ساع���د على �إتمام العمل 

بالم�ستوى المطلوب ، و�إخطار المقاول والمالك خطيا عن �أي مخالفات تحدث وطلب �إزالتها . 

2 8- - 4 - اعتماد ومطابقة العينات المقترحة في المخططات و�أخذ موافقة المالك عليها قبل التنفيذ. 

2 8- - 5 - التن�سيق بين المالك والمقاول والجهات الر�سمية فيما يتعلق بالم�شروع . 

2 8- - 6 - �أن يت���م تنفي���ذ الم�شروع من قبل مقاول لدية الخبرة والكفاءة لإتمام العمل بجميع مراحله 
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بالم�ستوى المطلوب . 

3 - الت�شغيل وال�صيانة :

3 - 1 - يلزم تطبيق الأنظمة والتعليمات ال�صادرة من الجهات الحكومية المخت�صة حول ت�شغيل ق�صور 

الأفراح والتن�سيق معها لتحديد وقت ومدة الت�شغيل اليومية . 

3 - 2 - مال���ك الق�ص���ر ) �أو الم�ستثم���ر ( م�سئ���ول م�سئولية تامة �أمام الجه���ات المخت�صة عما ينتج من 

مخالفات عند ا�ستخدام الق�صر ، وتحديد �شخ�ص يتواجد فيه با�ستمرار . 

3 - 3 - الالت���زام باحتياطات ال�سلام���ة المطلوبة عند ت�شغيل ق�صر الأفراح بما يكفل �سلامة مرتاديه ، 

والتقيد بالأنظمة والتعليمات ال�صادرة في هذا ال�ش�أن . 

3 - 4 - تق���وم �إدارة الق�ص���ر ب�إعداد خط���ة لمواجهة حالات الطوارئ ) مثل الحري���ق ( وت�شمل تدريب 

�أ�شخا�ص م�ؤهلين على طرق �إخلاء الأفراد من المباني وا�ستخدام معدات الطوارئ الموجودة فيها ، 

والقيام بالإ�سعافات الأولية وحفظ الأمن ، ويتم ذلك بالتن�سيق مع الجهات المخت�صة . 

3 - 5 - العناي���ة التام���ة بكافة متطلب���ات ال�صحة العامة داخل الم�شروع ، والاهتم���ام بم�ستوى النظافة 

وتطبيق التعليمات ال�صادرة بذلك )1(. 

3 - 6 - �إجراء ال�صيانة الدورية على جميع �أجزاء مباني الق�صر وكافة تجهيزاته من كهرباء وتكييف 

وتركيب���ات �صحي���ة ومع���دات و�أثاث و�أنظم���ة ال�سلامة وخلاف���ه ، وذلك با�ستعمال الط���رق الفنية 

ال�سليمة والمحددة لكل نوع . 

3 - 7 - �أهمي���ة الح�ص���ول على رخ�ص���ة ت�شغيل و�صيانة لق�ص���ور الأفراح �سواء القائم���ة حالياً �أو التى 

�ستن�ش�أ م�ستقبلًا مع �إجراء الك�شف الدوري عليها وذلك وفقاً لما يلي : 

3-7-1 - المن�ش�آت المعدنية : يتم تجديد رخ�صة الت�شغيل وال�صيانة كل �سنة . 

3-7--2 المن�ش�آت الخر�سانية : يتم تجديد رخ�صة الت�شغيل وال�صيانة كل �سنتين .  

3 - 8 -  �ضرورة معالجة الهياكل المعدنية في الق�صور التي �أن�شئت قبل �صدور الا�شتراطات ، والت�أكيد 

على البلديات و�إدارة الدفاع المدني بالمنطقة لإجراء الك�شف الدوري عليها .   

4 - �أحكام عامة :

4 - 1 - عل���ى الأمان���ات والبلدي���ات والمجمعات القروي���ة تطبيق ما جاء به���ذه الا�شتراطات على جميع 

ق�صور الأفراح الجديدة التي يتم الترخي�ص لها اعتباراً من تاريخ �إ�صدارها . 

4 - 2 - تمنح ق�صور الأفراح القائمة قبل �صدور هذه الا�شتراطات مهلة لمدة �سنة لتعديل �أو�ضاعها بما 

يتنا�سب وال�شروط المتعلقة ب�أمور ال�سلامة الواردة بها والتن�سيق في ذلك مع الدفاع المدني . 
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4 - 3 - عل���ى الأمان���ات والبلديات والمجمعات القروية الت�أكد من تطبي���ق هذه الا�شتراطات ، وم�ستوى 

ال�صيان���ة في ق�صور الأف���راح ، وتطبيق لائحة الجزاءات والغرامات  ع���ن �أية مخالفة �سواء خلال 

�إن�شاء الم�شروع �أو ت�شغيله . 

4 - 4 - �ضرورة التن�سيق مع المديرية العامة للدفاع المدني فيما يتعلق بمتطلبات ال�سلامة.  


