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الا�شتراطات البلدية والفنية للمجمعات والمراكز التجارية

1 - تعريفات

�أ- المجمعات التجارية: 

 ه���ي الأ�س���واق الكبيرة المغلقة التي عادة تكون عبارة عن مبنى كب�ي�ر مكون من اكثر من دور و تحتوي 

عل���ى عدد كبير ومختلف الن�شاطات م���ن المحلات  التجارية و�أماكن الترفي���ه ومطاعم الوجبات الخفيفة 

     )MALL (والتي  عادة ما يطلق عليها ا�سم المـول

ب-المراكز التجارية :

   عبارة عن �أ�سواق تجارية مفتوحة ت�شتمل على عدد من المحلات التجارية مجمعة في موقع واحد وقد 

تكون ذات ن�شاط واحد �أو متعددة الأن�شطة . 

-2 �أهداف ومجالات التطبيق

في �إط���ار اهتم���ام وزارة ال�شئ���ون البلدي���ة والقروية ب�أن تج�س���د الم�شروعات العام���ة والخا�صة ما تنعم 

ب���ه المملكة م���ن نمو وازدهار في �شت���ى المجالات .. ومنه���ا النمو الاقت�ص���ادي الذي �صاحب���ه ازدياد �إقبال 

الم�ستثمري���ن على �إقام���ة المراكز والمجمعات التجاري���ة ..تم �إعداد هذه الا�شتراط���ات بهدف تحديد الحد 

الأدنى من المتطلبات الأ�سا�سية الفنية والبلدية التي يجب توافرها في م�شاريع المجمعات والمراكز التجارية 

بما ي�سهل عمل الجهات المخت�صة بالأمانات  والبلديات في درا�سة وترخي�ص مثل هذه الم�شروعات وفق �أ�س�س 

علمية �سليمة يتم التقيد بها وتطبيقها علي المراكز والمجمعات التجارية عند الترخي�ص بها  وبعد الإن�شاء 

والت�شغي���ل كما �أن من �أهم �أهداف هذه الا�شتراطات هو الت�سهيل علي المواطنين والم�ستثمرين الراغبين في 

الا�ستثمار في مثل هذه الم�شروعات من خلال �إحاطتهم علماً بالحد الأدنى من الا�شتراطات المطلوبة والتي 

يج���ب توافره���ا قبل البدء في تنفيذ مثل هذه الم�شروعات والأخذ بها عند �إعداد درا�سات الجدوى لمثل هذه 

الم�شروع���ات .. وذلك و�ص���ولا �إلى �أن تكون المجمعات التجارية التي �سيج���ري �إقامتها ذات مظهر معماري 

وح�ضاري يواكب ما ت�شهده المملكة من تقدم وازدهار في �شتى المجالات 

   وت�ستثن���ى الم�شاري���ع القائمة قبل �صدور هذه الا�شتراطات  من بع����ض ا�شتراطات الموقع مثل الم�ساحة 

والارت���دادات �شريطة �ألا ي�ؤثر ذلك على ال�سلامة العامة وتعطى مهله لمدة �سنتين لت�صحيح �أو�ضاعها وفقا 

لهذه الا�شتراطات قدر الامكان .

-3 ا�شتراطات الموقع:

3-1 الموقع:

3-1-1 �أن يك���ون الموق���ع مخ�ص�صا للا�ستخدام التجاري وعلى �شارع تج���اري رئي�سي �أو �ضمن مراكز 

الحي الفرعية �أو في المواقع الأ�ستثماريه للبلديات . 

3-1-2 �أن يكون الموقع بعيداً عن محطات الوقود و�أماكن بيع الغاز �أو �أية من�ش�آت قد تنتج عنها خطورة 

بحي���ث يف�ص���ل بين موقع الم�شروع و�أي من هذه المن�ش����آت �شارع لا يقل عر�ضه عن 25 مترا �أو قطعة 



203

الإ�شتراطات البلدية للمجمعات والمراكز التجاريةوزارة ال�شئون البلدية والقروية

�أر�ض لا يقل عر�ضها عن 25 متر.

3-1-3 �أن تك���ون حرك���ة الدخول والخ���روج من جهة ال�شارع التجاري فق���ط ) مخارج الطوارئ يمكن 

فتحه���ا على ال�شوارع الفرعية ( ولا ي�سمح بعمل مداخل �أو مخارج عند تقاطعات ال�شوارع و�ألا تقل 

الم�سافة بين ركن الموقع عند التقاطع الرئي�سي �إلى محور المدخل �أو المخرج عن 35 متر لمنع الت�سبب 

في �إعاقة المرور عند التقاطع.

3-1-4 �أخ���ذ موافقة الجه���ة �صاحبة ال�صلاحية علي المواقع الغير مخ�ص�ص���ة للا�ستعمالات كمراكز 

تجارية في المخططات الهيكلية للمدن والقرى وذلك ح�سب التعليمات المنظمة لذلك.

3-1-5 طول واجهة الأر�ض على ال�شوارع التجارية لا يقل عن ) 50  م ( خم�سين مترا .

3-1-6 يتم �إعداد درا�سة جدوى للم�شروع تو�ضح الأهداف والنتائج المتوقعة ) للم�شاريع الكبيرة التي 

لا يقل م�ساحة موقعها عن 10000 م2 ( .

3-2 الم�ساحات والارتدادات:

3-2-1 الحد الأدنى لم�ساحة الموقع لا يقل عن 3000 م2) ثلاثة �ألاف متر مربع (

3-2-2 تك���ون ن�س���ب البناء والارتفاعات وفقاً لنظام البناء المعم���ول به في المنطقة التي يقع فيها موقع 

المجمع �أو المركز التجاري.

3-2-3 ارتدادات البناء علي ال�شوارع المحيطة طبقا للم�سافات الم�سموح بها في نظام البناء المعمول به 

في المنطقة وعن المجاورين )3م( ثلاثة �أمتار كحد �أدنى.

3-3 مواقف ال�سيارات:

 3-3-1 توفير موقف �سيارة لكل محل بالمجمع �أو المركز التجاري.

3-3-2   توف�ي�ر مواق���ف �سيارات لمرتادي المركز بواقع موقف �سيارة لكل 50م2 من الم�ساحة الإجمالية 

المخ�ص�صة للا�ستعمال التجاري بالمركز.

3-3-3   تخ�صي����ص مواق���ف ل�سي���ارات المعاق�ي�ن بواق���ع %5 من المواق���ف العامة وبح���د �أدنى موقفين 

عل���ى �أن تكون قريبة م���ن مداخل ال�سوق مع تمييز مواقف المعاقين بال�شع���ار الخا�ص بهم و�ألا تقل 

الم�ساحة المخ�ص�صة ل�سيارة المعاق عن 25 متر مربع طبقا للأبعاد المو�ضحة بالا�شتراطات الخا�صة 

بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين ال�صادرة عن وكالة الوزارة لل�شئون الفنية.

3-3-4   �سهول���ة حرك���ة دخ���ول وخروج ال�سي���ارات من والى المواق���ف بحيث لا تعيق حرك���ة المرور في 

ال�شوارع المحيطة .

3-3-5    في حال���ة عم���ل مـواق���ف �سيارات بالقب���و لا يقل ارتفاع �سقف المدخ���ل و�سقف القبو عن 2.5 

متر.

3-3-6  عن���د ت�صمي���م وتنفي���ذ مواقف ال�سيارات تكون وفق���ا للا�شتراطات الفني���ة لمواقف ال�سيارات 

ال�صادرة عن وكالة الوزارة لل�شئون الفنية .
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-4 ا�شتراطات عامة:

-4 1 لا ي�سمح بعمل �سكن للعاملين داخل ال�سوق.

4-2 ت�أم�ي�ن غرفة �إ�سعافات �أولي���ة مجهزة بجميع ما يلزم من �أدوات ) طبق���ا للا�شتراطات ال�صحية 

لغرف الإ�سعافات ال�صادرة من الإدارة العامة ل�صحة البيئة ( وتحت �إ�شراف �شخ�ص مدرب على 

�إجراء الإ�سعافات الأولية في الحالات الطارئة.

4-3  لا ي�سم���ح با�ستخدام دور القبو لأغرا�ض الن�شاطات  التجارية �أو الترفيهية �أو كم�ستودعات و�إنما 

ي�ستخدم دور القبو كمواقف لل�سيارات فقط . 

 4-4  لا ي�سم���ح با�ستغ�ل�ال ال�شوارع الجانبية والخلفية كمواقف ل�سي���ارات مرتادي المركز التجاري �أو 

العاملين فيه .

4-5  لا ي�سمح بوجود �أية فتحات بالمركز تطل على المجاورين عدا مخارج الطوارئ . 

4-6 مراع���اة الا�شتراط���ات الفنية ال�صادرة عن وكالة الوزارة لل�شئ���ون الفنية في   النواحي التالية :- 

�أ- الا�شتراطات الخا�صة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين .

ب- الا�شتراطات الفنية لمواقف ال�سيارات .

جـ- الا�شتراطات الفنية للوحات الدعائيه والاعلانيه .

د- العزل الحراري في المباني .

هـ- دليل تدقيق المخططات الهند�سيه للمباني ال�سكنيه والتجاريه .

-5الا�شتراطات والمتطلبات الفنية:

5-1  الا�شتراطات المعمارية:

5-1-1  �أن يكون الت�صميم المعماري للمركز �أو المجمع التجاري متميزاً وي�شكل نموذجاً ومعلماً معمارياً 

وح�ضارياً يعك�س التطور والطابع العمراني للمنطقة.

5-1-2 �أن يحقق الت�صميم المعماري للم�شروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لم�ستخدمي الم�شروع.

5-1-3  �أن يحق���ق الت�صمي���م المعماري للم�شروع �أكبر قدر من المرون���ة الت�صميمية من خلال �إمكانية 

الدمج �أو تعديل الا�ستعمالات للفراغات والأن�شطة لمواجهة حركة العر�ض والطلب.

5-1-4 �أن يراع���ي الت�صمي���م المعماري �إ�ضفاء �أكبر ق���در من التكيف مع الظ���روف المناخية ال�سائدة 

وتوفير الحماية لكل من ال�سلع المعرو�ضة وللمترددين علي المركز �أو المجمع التجاري.

5-1-5  �أن يحقق الت�صميم المعماري �أكبر قدر من التكامل بين الت�صميم والت�شغيل وال�صيانة للم�شروع 

بعد ت�شغيله.

5-1-6 عدد �أدوار المجمع �أو المركز التجاري طبقاً لا�شتراطات نظام البناء في المنطقة.

5-1-7  تخ�صي�ص �أماكن لل�صلاة في المجمعات والمراكز التجارية تتنا�سب مع حجمها  يخ�ص�ص ق�سم 

منف�صل منها للن�ساء مع توفير �أماكن و�ضوء منا�سبة ومنف�صله للرجال والن�ساء 
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5-1-8 مداخ���ل ومخ���ارج المجمع���ات والمراكز التجارية عل���ى ال�شوارع الرئي�سية فق���ط عدا ) مخارج 

الطوارئ (.

5-1-9 م�صاعد تحميل الب�ضائع تكون بعيدة عن الم�صاعد التي ي�ستخدمها المت�سوقين .

5-1-10 ف�صل مداخل تنزيل وتحميل الب�ضائع عن مداخل المت�سوقين .

5-1-11 �أن تطب���ق بالت�صميم المعم���اري الا�شتراطات الخا�صة بالخدمات البلدي���ة المتعلقة بالمعاقين 

ال�ص���ادرة ع���ن وزارة ال�شئ���ون البلدية والقروي���ة فيما يتعل���ق بالتجهيزات كالمنح���درات ومواقف 

ال�سيارات وممرات الم�شاة الخارجية والداخلية مثل الم�صاعد والخدمات والمرافق العامة .. الخ.

5-1-12 توفير عدد منا�سب ومنف�صل من دورات المياه داخل المركز للرجال والن�ساء بمعدل دورة مياه 

لكل ) 500 م2 ( وبحد �أدنى ) 2 ( دورة للرجال , وعدد ) 2( دورة للن�ساء .

5-1-13 توفير عدد منا�سب من مخارج الطوارئ بحد �أدنى مخرجين في كل دور بحيث لا يزيد البعد 

الطولي بينهما  عن 30 م . ط .

5-1-14 اختي���ار مواد بناء منا�سب���ة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتم���ام بالنواحي الجمالية للواجهات 

والموقع العام .

5-1-15 يمنع تماما ا�ستخدام خامة الا�سب�ستو�س ) asbestos( �أو �أي مادة يدخل الا�سب�ستو�س في 

تركيبها طبقا للقرار الوزاري رقم 5/41612/وف بتاريخ 1420/9/18 هـ

5-1-16  �أن تك���ون الم���واد الم�ستخدم���ة في انهاء الأر�ضيات بالمحلات والمم���رات مانعة   للانزلاق , وان 

تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة .

5-1-17  �أن تك���ون اللوح���ات الدعائي���ة للمحلات طبقا لا�شتراط���ات اللوحات الدعائي���ة  والاعلانيه 

ال�صادرة عن الوزارة 

5-1-18   توف�ي�ر غرف���ة منا�سبة لمحولات �شركة الكهرباء وك���ذا العدادات بحيث تكون لها واجهة علي 

ال�ش���ارع  وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة عل���ي ال�شارع ولا ي�سمح بها �ضمن الارتدادات على 

ال�شارع.

5-2  ا�شتراطات تن�سيق الموقع

5-2-1   الاهتم���ام بتن�سي���ق الموقع العام الخارجي للم�شروع من ر�ص���ف وطرق داخلية وممرات م�شاة 

و�إ�ضاءة وت�شجير ومج�سمات جمالية .. وخلافه .

5-3 ا�شتراطات مواقف ال�سيارات 

5-3-1 تك���ون طبقا لما ورد بالفقرة رقم  ) 3-3( ووفق���ا لا�شتراطات مواقف ال�سيارات ال�صادرة عن 

وكالة الوزارة لل�شئون الفنية .

5-4 الا�شتراطات الإن�شائية:

5-4-1  �أن يك���ون البن���اء من عنا�ص���ر �إن�شائية مقاومة للحري���ق مثل الخر�سانة الم�سلح���ة مع �إمكانية 
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ا�ستخدام عنا�صر من مواد �أخري لها نف�س الخا�صيه.

5-4-2  يجب عمل عدة ج�سات للتربة في �أماكن مختارة من الموقع وتقديم ن�سخة من نتائج اختبارات 

الترب���ة وتحلي���ل المياه الجوفي���ة )�أن وجدت( والتو�صي���ات على �أن تتم هذه الأعم���ال من قبل جهة 

متخ�ص�ص���ة في ه���ذا المجال و�أخ���ذ نتائج ه���ذه الاختبارات وتو�صي���ات الجهة الت���ي قامت بها في 

الاعتبار عند �إعداد الت�صميمات الإن�شائية.

5-4-3  يراع���ي في الت�صميمات الإن�شائية �أن ت�أخذ في الاعتبار ت�أثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات 

التربة والزلازل وال�سيول وغيرها.

5-4-4 ت���دون على المخطط���ات الان�شائيه كافة ما يراه المهند�س الم�صم���م من ملاحظات هامه ت�شمل 

مكون���ات الخلط���ات الخر�ساني���ة العادية والم�سلح���ه وطرق الخل���ط والدك والترطي���ب ومدة بقاء 

ال�شدات وطريقة توزيع وربط حديد الت�سليح في العنا�صر الان�شائيه المختلفة ... الخ . 

5-4-5 تقديم مذكرة ان�شائيه متكامله للم�شروع مع المخططات والتفا�صيل والملاحظات الان�شائيه .

5-4-6 عن���د ا�ستخ���دام نظ���ام �إن�شائي م���ن المباني الحديدي���ة يقدم ن�سخ���ه كاملة م���ن الكتالوجات 

والمخطط���ات المعتم���دة م���ن ال�شركة الم�صنعة له���ذا النظام وك���ذا التفا�صيل والتعليم���ات اللازمة 

لحمايتها من الت�آكل و�أخطار الحريق.

5-4-7 ع���زل الخر�سان���ات المعر�ض���ة للمي���اه العادي���ة �أو الجوفية كالخر�سان���ات المدفون���ة بالتربة �أو 

خر�سان���ات الأ�سطح وكذلك البلاطات الخر�سانية ل���دورات لمياه والمطابخ وما �شابهها بعازل مائي 

منا�سب .

5-4-8 ا�ستخدام الا�سمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخر�سانات المدفونه بالتربه .

5-4-9 في حالة �إدخال �أية تعديلات م�ستقبلًا علي الم�شروع ف�إنه يلزم تقديم درا�سة �إن�شائية ومعمارية 

لهذه التعديلات يقوم ب�إعدادها واعتمادها مكتب هند�سي ا�ست�شاري ومن ثم اعتمادها من الجهة 

المخت�صة بالبلدية .

5-5 الا�شتراطات الكهربائية:

5-5-1 �أن يكون ت�صميم الأعمال الكهربائية علي �أ�سا�س �أن جهد التغذية 127/220 فولت �أو 220/380 

فولت )ح�سب جهد �شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، �أربعة �أ�سلاك، 60 ذبذبة/ثانية.

5-5-2 جمي���ع المواد والتركيب���ات الكهربائية تكون مطابق���ة للموا�صفات القيا�سي���ة ال�سعودية ونظام 

التمديدات الكهربائية ال�صادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم ال�صادرة عن هذه الوزارة �أو 

تكون مطابقة لإحدى الموا�صفات العالمية المعمول بها.

5-5-3 ف�صل الإنارة الخارجية وت�شمل �إنارة المبني من الخارج ولوحات الإعلانات و�إنارة الموقع العام 

والمواقف عن الإنارة الداخلية.

5-5-4 ف�صل دوائر الإنارة عن دوائر القوي وعمل لوحات توزيع م�ستقلة لكل منها.
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5-5-5 تك���ون القواط���ع الكهربائية لمخارج القوي من النوع المزود بحماية �ضد الت�سرب الأر�ضي للتيار 

. )Earth Leakage Circuit Breaker(

5-5-6 جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب �أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطق�س 

والمحمية �ضد ت�سرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

5-5-7 يجب تجهيز المبني بالمتطلبات الكهربائية الآتية:

�أ-  وحدات �إنارة طوارئ. 

ب- علامات م�ضيئة تو�ضح مخارج الطوارئ 

جـ- �شبكة للك�شف والإنذار عن الحريق. 

د- غرف���ة لمح���ولات �شرك���ة الكهرباء وذلك في حالة تج���اوز الحمل الكهربائي للمبن���ى عن 400 �أمبير 

ومراع���اة �أن تك���ون فتح���ات التهوية ومداخ���ل الغرفة جهة ال�ش���ارع )يتم الح�ص���ول علي مخطط 

ت�صميم الغرفة المعتمد من �شركة الكهرباء المحلية(.

5-5-8 ت�أمين م�صادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتنا�سب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات 

الطوارئ ويمكن �أن يكون الم�صدر الاحتياطي واحداً �أو �أكثر من م�صادر الطاقة الآتية:

�آ- مولد احتياطي يغذي حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادي الأخطار. 

ب- بطاريات مع جهاز �شاحن �أتوماتيكي تعمل تلقائياً لمدة لا تقل عن �ساعة ون�صف.

5-5-9 تطبيق نظام الت�أري�ض علي جميع من�ش�آت الم�شروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن �سوء 

ا�ستخ���دام التي���ار الكهربائي �أو الأجه���زة الكهربائية المختلفة.. علي �أن ي�شم���ل نظام الت�أري�ض ما 

يلي:

�أ- ت�أري�ض حديد ت�سليح �أ�سا�سات المباني. 

ب- ت�أري�ض جميع الأجزاء المعدنية الغير حاملة للتيار الكهربائي مثل موا�يرس المياه الرئي�سية والموا�يرس 

المعدنية الم�ستخدمة في ال�صرف ال�صحي.. الخ. 

ج���ـ- ت�أري�ض لوحات التوزيع الرئي�سية والفرعية وتمدي���دات الكابلات الداخلية ودوائر القوي والإنارة 

وخلافه.

5-5-10 تزويد الم�شروع بمانعة �صواعق منا�سبة.

5-5-11 يراع���ي ح�سن اختيار مو�ضع لوحة التوزيع الرئي�سية بحيث ي�سهل توزيع التيار الكهربائي �إلي 

عنا�صر الم�شروع ولوحات التوزيع الرئي�سية.

5-5-12 �إ�ضاءة الطوارئ واللوحات الإر�شادية الم�ضيئة يجب �أن تت�صل بثلاثة م�صادر للطاقة )�شحن  

ذاتي، �شحن عام، مولد احتياطي(.

5-6 الا�شتراطات الميكانيكية:

5-6-1  يت���م ت�صمي���م وتنفيذ �أنظم���ة التبريد والتدفئة والتهوي���ة ح�سب الموا�صف���ات والأ�صول الفنية 
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وبوا�سطة �شركات متخ�ص�صة في هذا المجال وتحت ا�شرف مكتب هند�سي ا�ست�شاري معتمد.

5-6-2 يتم تنفيذ �أعمال الم�صاعد وال�سلالم المتحركة ح�سب الأ�صول الفنية المتعارف عليها وبوا�سطة 

�شركة متخ�ص�صة  وان يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي المركز .

5-6-3  ت�أم�ي�ن مول���د كهربائ���ي احتياطي قاب���ل للت�شغيل في �أي وقت عن���د انقطاع التي���ار الكهربائي 

وي�شترط فيه ما يلي:

�أ- �أن يك���ون ذو �سعة منا�سبة وكافية لإمداد الم�ش���روع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر م�ضخات المياه 

و�شبكة ك�شف والإنذار ومكافحة الحريق.. الخ. 

ب-  اخذ احتياطات ال�سلامة اللازمه عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع المولد 

في مكان ذو ن�سبة عزل جيدة لل�صوت.

5-7 ا�شتراطات الأعمال ال�صحية:

5-7-1  ت�شمل الأعمال ال�صحية كافة التركيبات وجميع المواد الم�ستخدمة في تمديدات المياه وال�صرف 

ال�صحي والتهوية ودورات المياه والمطابخ.

5-7-2  تك���ون الم���واد الم�ستخدم���ه في جميع التمدي���دات الداخلي���ة والخارجية مطابق���ة للموا�صفات 

القيا�سية ال�سعودية �أو �إحدى الموا�صفات العالمية المعمول بها.

5-7-3 تكون خزانات المياه الأر�ضية والعلوية طبقا " للا�شتراطات ال�صحية والفنية الواجب توافرها 

في خزانات مياه ال�شرب " ال�صادره عن وكالة الوزارة لل�شئون الفنية .  

5-8 ا�شتراطات ال�سلامة والوقاية من الحريق:

5-8-1  ا�ستخ���دام م���واد �إن�شاء وت�شطيبات غير قابلة للا�شتعال ومراع���اة �أن يكون الأثاث ومحتويات 

المبن���ي من م���واد ذات قابلية ا�شتع���ال منخف�ضة ومنا�سبة لنوعي���ة الا�ستخ���دام بالن�سبة للمطابخ 

ودورات المياه.

5-8-2  يج���ب توف�ي�ر مخارج للطوارئ علي م�سافات منا�سبة وت����ؤدي �إلي مناطق �آمنة ح�سب تعليمات 

الدفاع المدني .

5-8-3 تركي���ب نظ���ام متط���ور للإنذار عن الحريق م���ع �أنظمة ك�ش���ف الدخان وكذلك نظ���ام �إطفاء 

للحري���ق ع���ن طريق الر�ش التلقائي للمياه مع �ضرورة توفير �أجه���زة �إطفاء حريق يدوية توزع علي 

�أماكن منا�سبة ح�سب الا�شتراطات الفنية للدفاع المدني.

5-8-4 يراعى عند ت�صميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من 

التجهيزات �أن يتم ذلك بطريقه تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانت�شاره من منطقة لأخرى.

5-8-5 و�ض���ع مخط���ط للإخلاء )مخطط هروب( في �أماكن وا�ضحة م���ن المبني ليتم �إتباعه من قبل 

مرتادي المبني في حالة الحريق.

5-8-6  �أخ���ذ موافقة �إدارة الدفاع الم���دني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات ال�سلامة التي يجب ت�أمينها 
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في الم�شروع.

5-9 ا�شتراطات العزل الحراري:

5-9-1 ا�ستخ���دام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني الم�شروع و�أتب���اع �إر�شادات كتيب العزل الحراري 

ال�صادرة عن وزارة ال�شئون البلدية والقروية.

5-10 ا�شتراطات عزل ال�صوت:

5-10-1 في حال���ة وجود ن�شاطات ي�صدر عنها �أ�ص���وات عالية بالم�شروع مثل �صالات الألعاب للأطفال 

فيجب اتخاذ الاحتياطات اللازمة لعزل مثل هذه الأ�صوات عن باقي الم�شروع.

5-11 ا�شتراطات المخططات التنفيذية للم�شروع :

5-11-1 يتم ت�سليم المخططات التنفيذية بمقيا�س ر�سم منا�سب ح�سب حجم المبني بحيث لا يقل   عن 

.100/1

5-11-2 جمي���ع المخطط���ات يكت���ب عليها ا�سم المال���ك وا�سم الا�ست�ش���اري ورقم قطع���ة الأر�ض ورقم 

المخطط وا�سم الحي. ويتم ختم جميع اللوحات بخاتم المكتب الا�ست�شاري الم�صمم.

5-11-3 تحتوي المخططات التنفيذية المطلوبة لاعتماد الم�شروع علي ما يلي:

.)   CD يجب تقديم ن�سخة من جميع المخططات على قر�ص مدمج (

5-11-3-1 المخططات المعمارية:

-     لوحات منظوريه للم�شروع �أو مج�سم يو�ضح الفكرة المعمارية للم�شروع

-    مخط���ط الموق���ع الع���ام بمقيا�س ر�س���م لا يقل ع���ن )200/1( مو�ضحا عليه موق���ع المبنى ومواقف 

ال�سيارات وطرق الدخول والخروج للموقع وال�شوارع المحيطة والمجاورين والارتدادات ومبينا عليه 

كافة المقا�سات والأبعاد والمنا�سيب .

 -   مخططـ���ات الم�ساق���ط الأفقي���ة ل�ل��أدوار المختلفة بمقيا�س ر�ـس���م مـنا�سب لا يقـل ع���ن ) 100/1( 

مو�ضحا عليها التق�سيمات الداخلية والأعمدة �أو �أية دعامات �أخرى حاملة للمبنى. 

-   واجه���ات المبن���ي بمقيا����س ر�س���م لا يقل ع���ن ) 100/1( مو�ضحا عليه���ا كافة  المنا�سي���ب والأبعاد 

والارتفاعات ومواد الت�شطيب والفتحات .

-    قطاع���ان ر�أ�سي���ان كاملان علي الأقل للمبني بمقيا�س ر�س���م لا يقل عن ) 100/1 ( مو�ضحا عليها 

كاف���ة الأبعاد والمنا�سي���ب والارتفاع���ات ومبينا عليها كذلك نوعي���ة الإن�ش���اء والأ�سقف والحوائط 

والأر�ضيات . 

-     قطاعات تف�صيلية مختلفة وتفا�صيل ال�سلالم بمقيا�س ر�سم ) 20/1 (.

-   م�ساقط �أفقية تف�صيلية وقطاعات للمداخل الرئي�سية بمقيا�س ر�سم ) 20/1 (.

-   م�ساقط �أفقية للأ�سقف الم�ستعارة بمقيا�س ر�سم ) 100/1 (.

-   تفا�صيل نماذج الأبواب وال�شبابيك والفتحات ) 1 /20 (.
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5-11-3-2 المخططات الإن�شائية:

-     مخطط المحاور والأعمدة بمقيا�س ر�سم لا يقل عن ) 100/1 (.

-   مخطط القواعد والأ�سا�سات بمقيا�س ر�سم لا يقل عن) 100/1 (.

-   مخططات الميدات بمقيا�س ر�سم لا يقل ) 100/1( .

 -     مخططـ���ات الم�ساق���ط الأفقي���ة لأ�سق���ف الأدوار المختلفة بمقيـا�س ر�ـس���م لا يقـل عن ) 100/1 (.

-   مخططات تفا�صيل الأعمدة والقواعد بمقيا�س ر�سم لا يقل عن ) 20/1 ( .

 -   مخططات تفا�صيل ال�سلالم وكمرات الأ�سقف بمقيا�س ر�سم لا يقل عن  ) 20/1 (.

-     مخططات جداول الت�سليح للعنا�صر المختلفة .

-     �أية تفا�صيل �أخرى مثل منحدرات وحوائط البدروم وفوا�صل التمدد .. الخ ) 20/1(. 

-     ن�سخة من الح�سابات الإن�شائية.

5-11-3-3 مخططات �أعمال التكييف والتهوية:

-    مخططات الم�ساقط الأفقية المختلفة للمبني التي تو�ضح �أعمال التكييف والتهوية بمقيا�س ر�سم لا 

يقل عن ) 100/1 (.

-     مخط���ط ماكينـ���ات التكييف ح�سب نوعه )مرك���زي، مجز�أ( بمقيـا�س ر�سم لا يقل عن ) 100/1(

-     مخططات تفا�صيل �أعمال التكييف وتمديداته وفتحات التغذية والراجع.. الخ.

-     مذكرة ح�سابية لأعمال التكييف والتهوية وقدرة الماكينات.

5-11-3-4 مخططات الأعمال ال�صحية:

-   موق���ع ع���ام يو�ضح الربط مع �شبكات المياه وال�صرف ال�صح���ي العمومية بمقيا�س  ر�سم لا يقل عن 

.) 100/1  (

-    م�ساقط �أفقية للأدوار المختلفة تبين �أنظمة التغذية بالمياه ) بارد - �ساخن ( بمقيا�س ر�سم لا يقل  

عن ) 1 / 100 (.

-  م�ساقط �أفقية للأدوار المختلفة تبين �أنظمة ال�صرف ال�صحي بمقيا�س ر�سم لا يقل عن) 100/1 ( .

-     م�سقط �أفقي لل�سطح و�صرف مياه الأمطار بمقيا�س ر�سم لا يقل عن ) 100/1 (.

-     تفا�صيل المطابخ والحمامات )�صرف وتغذية( بمقيا�س ر�سم لا يقل عن ) 50/1 (.

-     تفا�صيل خزانات المياه الأر�ضية والعلوية بمقيا�س ر�سم لا يقل عن ) 20/1 (.

-     مخططات ال�صواعد والهوابط ل�شبكات المياه وال�صرف ال�صحي .

-     مذكرة الح�سابات الخا�صة ب�سعة الخزانات و�أقطار الموا�يرس لل�صرف والتغذية.

5-11-3-5 مخططات الأعمال الكهربائية:

 -   مخططات ال�صواعد )القوي، �إنذار الحريق، الهاتف، �أنظمة الأمن والكابلات..(.

-   مخططات توزيع القوي )S.L.D( والحمل الكهربائي المطلوب �صيفاً.
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-   مخططات لوحات التوزيع الرئي�سية والفرعية و�أحمالها و�أرقامها ومواقعها.

-   مخططات جداول الأحمال الكهربائية.

-   مخطط���ات الم�ساق���ط الأفقية لجمي���ع الأدوار لجميع الأعم���ال الكهربائية )الإن���ارة والقوي و�إنذار 

الحريق( بمقيا�س ر�سم لا يقل عن ) 1/ 100(.

-    تف�صي�ل�ات غرفة الكهرباء والمحولات ومكان غرفة تفتي�ش ال�ضغط المتو�سط للمبني بمقيا�س ر�سم 

لا يقل عن ) 50/1 (.

-    مخططات الرموز والتف�صيلات والملاحظات والكود الم�ستخدم.

-    الحمل الكهربائي الكلي المطلوب للمبني.

5-11-3-6 مخططات ال�سلامة ومقاومة الحريق:

-    مخطط���ات �أفقية للأدوار المختلفة تو�ضح �أنظمة �إطفاء الحريق �سواء بالر�شا�شات الأتوماتيكية �أو 

بطفايات الحريق اليدوية الكيماوية.

-    مخطط خزان مياه الحريق وملحقاته.

-    مخططات تو�ضح مخارج الطوارئ وخطة الإخلاء )مخطط هروب( في حالات الطوارئ.

-     يراع���ى �أن تكت���ب البيانات الخا�صة بمخططات الأمن وال�سلام���ة باللغة العربية وتعتمد من �إدارة 

الدفاع المدني بالمنطقة  .

-6 �إجراءات وا�شتراطات الترخي�ص:

6-1 يتق���دم �صاح���ب الم�ش���روع للجهة المخت�ص���ة بالبلدية بطلب �إقام���ة مركز �أو مجمع تج���اري طبقاً 

لا�ستمارة الترخي�ص المعدة من قبل البلدية مع �إرفاق �صورة من �صك الملكية )مع الأ�صل للمطابقة( 

�أو الموافق���ة عل���ي ت�أجير الأر�ض موثقة من الجهة المخت�صة و�ص���ورة من بطاقة الأحوال ال�شخ�صية 

للح�صول على  موافقة البلدية على الموقع .

6-2 تعد كامل المخططات الت�صميميه للم�شروع من قبل مكتب ا�ست�شاري هند�سي معتمد.

6-3  تق���ديم المخطط���ات الابتدائي���ة للم�شروع والمعتمدة من قب���ل المكتب الا�ست�ش���اري وبمقيا�س ر�سم 

منا�س���ب يو�ضح فك���رة الم�شروع لأخ���ذ موافقة الجهة المخت�ص���ة في البلدية عل���ي الت�صميم وفكرة 

الم�شروع علي �أن ت�شتمل هذه المخططات كحد �أدنى علي ما يلي:

- مخطط عام يو�ضح الموقع وال�شوارع والمباني المحيطة والارتدادات.

- جدول يو�ضح الم�ساحة الكلية والمبنية ون�سب البناء والارتدادات والمنا�سيب  والا�ستعمالات.

- الم�ساقط المعمارية

- الواجهات والقطاعات الرئي�سية.

- منظور �أو �أكثر �أو مج�سم معماري يو�ضح الفكرة المعمارية وال�شكل العام للم�شروع.

- تق���ديم درا�س���ة ج���دوى اقت�صادية للم�شاري���ع الكبيرة ) ح�سب مات���راة الجهة المخت�ص���ة بالأمانة �أو 
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بالبلدية ( .

6-4  بع���د اعتم���اد المخططات الابتدائية والموافقة علي فكرة الم�ش���روع يتم تقديم المخططات النهائية 

التنفيذية بمقيا�س ر�سم منا�سب ح�سب حجم الم�شروع علي �أن ت�شتمل المخططات علي ما يلي:

- المخططات المعمارية ومخططات تن�سيق الموقع العام.

- المخططات الإن�شائية.

- المخططات الكهربائية.

- المخططات الميكانيكية.

- المخططات ال�صحية

- مخططات الأمن وال�سلامة.

- مخططات تف�صيلية للأجزاء المهمة بالم�شروع.

   علي �أن تكون تلك المخططات �شاملة لكافة �أجزاء الم�شروع من مبان رئي�سية وملحقات بالإ�ضافة �إلي 

جميع الجداول والا�شتراطات الت�صميمية والتنفيذية والملاحظات الفنية الخا�صة وموا�صفات مواد البناء 

المق�ت�رح ا�ستخدامها بالم�شروع وكذلك يجب �أن ت�شتمل هذه المخططات علي متطلبات الأمن وال�سلامة بعد 

التن�سيق مع الدفاع المدني.

لا تعني موافقة الأمانات �أوالبلديات على المخططات �أو اعتمادها �إخلاء لم�سئولية المكتب لا�ست�شاري 

الم�صم���م بل تظل م�سئوليته القانونية والفنية عن �صحة الر�سومات ومطابقتها للأ�صول الهند�سية 

والفنية قائمة.

-7 الإ�شراف علي التنفيذ:

7-1 يك���ون تنفي���ذ هذا النوع م���ن الم�شاريع تحت �إ�شراف مكت���ب هند�سي ا�ست�ش���اري معتمد يكون من 

واجباته :

-  الا�شتراك في ت�سليم موقع الم�شروع للمقاول.

-  مراجع���ة ومطابقة مخطط���ات وموا�صفات الم�شروع قبل مبا�شرة التنفي���ذ وو�ضع الملاحظات الفنية 

عليها و�إبلاغ المالك ب�أي خط�أ يكون موجود بها والمقترحات الخا�صة بمعالجة الخط�أ.

- المتابعة اليومية الم�ستمرة لتنفيذ الأعمال طبقاً لموا�صفات العقد و�أ�صول ال�صناعة.

- توجي���ه المق���اول و�إعط���ا�ؤه الم�ش���ورة الفنية عند الل���زوم والتي ت�ساع���د علي �إتمام العم���ل علي الوجه 

الأكمل.

- التدقيق والاعتماد لمخططات ال�صنع وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التو�صيات ب�ش�أنها.

- درا�سة الم�شاكل التي قد تظهر �أثناء التنفيذ و�إبداء التو�صيات اللازمة لحلها.

- �إج���راء التغييرات والتعديلات الغ�ي�ر جوهرية في الم�شروع والتي من �ش�أنها تخطي الم�شاكل والتن�سيق 

ب�ي�ن عنا�ص���ر الم�ش���روع المختلفة ب�شرط �أن لا تت�سب���ب في �أية زيادة في تكلفة الم�ش���روع �أو توفير علي 
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المق���اول وان يتم اخذ موافقة المالك عليها م�سبقا وعند حدوث زيادة �ضرورية �أو نق�ص في التكلفه 

يتم اخذ موافقة المالك على الزيادة وخ�صم الوفر على المقاول .

- تدقيق الم�ستخل�صات الدورية التي يقدمها المقاول واعتمادها.

- الم�شاركة في الا�ستلام الابتدائي للم�شروع و�إعداد الح�صر النهائي لكميات الأعمال المنفذة واعتماد 

الم�ستخل�ص الختامي له.

-8 الت�شغيل وال�صيانة:

8-1 التعاق���د مع �إحدى ال�شركات المتخ�ص�صة في مجالات النظافة وال�صيانة للقيام ب�أعمال ال�صيانة 

الدوري���ة للأجهزة والمعدات والماكينات.. الخ الموجودة بالمرك���ز مثل الم�صاعد، ال�سلالم المتحركة، 

وماكينات ومراوح التكييف و�أجهزة نظام �إطفاء ومكافحة الحريق وخزانات المياه ودورات المياه.. 

الخ.

8-2 �أن تخ�ضع جميع �أجزاء الم�شروع لأنظمة وتعليمات ال�سلامة المعمول بها من قبل الدفاع المدني بما 

يكفل �سلامة مرتادي هذه المراكز.

8-3    �ض���رورة تواج���د عدد من الأف���راد المدربين بكفاءة علي مواجهة ح���الات الطوارئ والقدرة علي 

ا�ستخ���دام �أجهزة ومعدات �إطفاء الحريق و�إخلاء الأفراد م���ن المبني في حالات الطوارئ والقيام 

بعمل الإ�سعافات الأولية وحفظ الأمن والتن�سيق مع الجهات المخت�صة.

8-4 تواجد عدد من الأفراد يمثلون �إدارة ال�سوق طوال فترات الدوام.




